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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till foreningen avgdra fragan om medlemskap.

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderétt. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningens fastighet, Jordgubben 18 i Stockholms kommun, forvérvades 2001-04-27. Féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus pé adress Polhemsgatan 38. Fastigheten byggdes 1937 och har virdear 1992,

Den totala byggnadsytan uppgar till 1756 kvm, varav 1571 kvm utgér ldgenhetsyta och 185 kvm lokalyta.
Antal lagenheter uppgar till 31. Av dessa ldgenheter dr 30 upplatna med bostadsritt och en med hyresritt.
Fodreningen har 2 uthyrda lokaler.

Foreningens skatteméssiga status &r att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Forsakring till fullvérde finns tecknad hos Brandkontoret, i avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.
Foreningen och styrelsen arbetar 16pande med underhall och genomfor &tgérder for att pa bista sétt férvalta
fastigheten. En teknisk underhdllsplan togs fram under 2014 for att béttre kunna planera och utféra kommande

tekniska underhallsatgirder.

Avseende Fastighetsforvaltning har féreningen avtal med Mickes fonsterputs & stad géllande stiddning och
med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB avseende fastighetsskotsel.

Foreningen registrerades 1999-11-16 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades i
samband med detta. Féreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2015-11-16.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid rets bérjan till 42

Nytillkomna under aret 3

Avgaende under aret 2

Medlemsantalet vid arets slut &r 43 %
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Tidigare ars genomforda atgérder.
Stambyte

Energideklaration
Fasadrenovering

Malning trapphus

Godkind OVK samt atgirder
Fastighetsbesiktning avseende fukt
Teknisk underhéllsplan
Omliggning skiffertak

Byte huvudflakt

Stamspolning

Besiktning Anticimex

Sotning

Hissrenovering

Godkind OVK samt atgérder

Ny ekonomisk forvaltare (MBFOnline)
Brandskyddsarbete genomfort
Radonmitning utford och godkénd
Byte till LED-armatur

Lackering killardorr

Malning fonster

Energideklaration

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om ofdréindrade drsavgifter avseende ar 2020.

1995
2009
2011
2011
2013
2013
2014
2015
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
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Samtliga fonster i fastigheten har malats om samt att ny sikrare portdorr till lokaler har installerats. Samtliga

insatser har finansierats med freningens egna medel.

Energideklaration har upprittas.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Arsavgift per kvm bostadsritt

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregiende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utging
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2019 2018 2017 2016
kr 1361138 1379711 1373369 1340 717
kr -760 305 24 248 -155 722 -135 897
% 75 75 75 72
kr 679 679 677 679
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
26332153 6176482 1162813 -3347707 24 248
142 644 -142 644
-65 839 65 839
24 248 -24 248
=760 305
26332153 6176482 1239618 -3400264

-760 3@53(
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stdr foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhéll
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-3 400 264
-760 305

-4 160 569

142 644
-793 926
-3 509 287
-4 160 569
-760 305
651 282

-109 023

588 33%<
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1361 138

1361138

-690 574
-793 926
-83 895
-91 994
-331172

-1 991 561

AN bW

-630 423

56
-129 938

-129 882
-760 305

-760 305
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2018-01-01
-2018-12-31

1379711

1379711

-676 138
-65 839
-64 903
-76 223

-334 930

-1218 033

161678

50
-137 480

-137 430

24 248

24 24{(
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Balansriikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2019-12-31

39042710
229915

39272625

39 272 625

675
1304
16 180
436 028

454 187

1

1

454 188

39 726 813
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2018-12-31

39 340 006
263 791

39603 797

39 603 797

675
2514
15934
492 527

511650

410773

410773

922 423

40 526 ZW
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2019-12-31

32 508 635
1239618

33748 253
-3 400 264

-760 305
-4 160 569

29 587 684

9780872

9780 872

40776
39086
45994
232 401

358 257

39 726 813
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2018-12-31

32 508 635
1162813

33671448
-3 347707

24248
-3 323459

30 347 989

9 821 648

9 821 648

40776
66 320
36 723
212764

356 583

40 526 22{&(

Ser
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen Ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre fOretag.

Avsittning till fond f6r yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pd
féreningsstimma. Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehjande
forbattringar Okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Inventarier/installationer 5-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 1018080 1018 080
Hyror lokaler 208 320 207 216
Hyror bostéder 104 112 100 596
Kabel-TV avgifter 23 400 23 400
Ovriga hyrestillagg 1 908 1 908
Ovriga intdkter 5318 28 511
Brutto 1361138 1379711

Summa nettoomsiittning 1361 138 1379 711 f
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Not 3 Driftskostnader
2019-01-01
-2019-12-31
Fastighetsskotsel 81 100
Reparationer, 16pande underhéll 69 566
Elavgifter 61 807
Uppvirmning 285163
Vatten och avlopp 25499
Renhéllning 45252
Forsékringar 36 031
Kabel-TV / Internet 23252
Ovriga fastighetskostnader 8 767
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 54137
Summa driftskostnader 690 574
Not 4 Periodiskt underhall
2019-01-01
-2019-12-31
OVK 0
Byte till LED-armatur 50 000
Byte kéllardorr 34 300
Milning fonster 709 626
Summa periodiskt underhall 793 926
Not 5 (")vriga externa kostnader
2019-01-01
-2019-12-31
Foérbrukningsinventarier 0
Kontorsmaterial 0
Kommunikation 469
Indrivning 0
Revision 37 500
Féreningsmoten 1 600
Ekonomisk och administrativ forvaltning 27234
Ovriga forvaltningskostnader 700
Konsultarvoden 11 250
Medlems- och foreningsavgifter 5142
Ovriga externa kostnader 0
Summa Gvriga externa kostnader 83 895
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2018-01-01
-2018-12-31

80279
50206
71415
289 083
25043
41552
33734
22791
9108
52 927

676 138

2018-01-01

-2018-12-31

65 839

2018-01-01

-2018-12-31

1129
50

0

63

24 930
1 600
26 980
4170
0
5082
900

64 90‘3(
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2019-01-01
-2019-12-31

70 000
21 994

91 994

2019-12-31

29 004 738

29004 738

-2415732
-297 296

-2 713 028

26291710

12 751 000
12 751 000

39042 710

2019-12-31
576 618
576 618

-312 827
-33 876

-346 703

229915
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2018-01-01

-2018-12-31

58 000
18223

76 223

2018-12-31

29 004 738
29004 738

-2 118 436
-297 296

-2 415732

26 589 006

12 751 000
12 751 000

39 340 006

2018-12-31

576 618

576 618

-275 193
-37 634

-312 827

263 79!‘(
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa évriga kortfristiga fordringar

Réntan ar
bunden t.o.m. vid arets utging

2019-12-31

397
907

1304

Lanebelopp

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Lingivare Rénta %
Stadshypotek 1,77
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 1,05

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

2020-04-30
2020-01-13
2020-02-06

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

Not 11 Stillda séikerheter och eventualférpliktelser
Stillda siikerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

3690 414
2955000
3176 234

9 821 648

-40 776
9780872
9617768

2019-12-31

19 500 000

19 500 000
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2018-12-31

397
2117

2514

2018-12-31

19 500 000

19 500 00(%
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Not 12 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Sociala avgifter
Skulder till MBF

Summa &vriga kortfristiga skulder

Stockholm &0 -03-30

Gugtav Kotz
Ordférande

-

& ./ /} /
/ L
Stéfan Cronert

Vir revisionsberittelse har limnats 4040 - p4 - ¢§

BDO Milardalen

Margayeta Kleberg
Auktoriserad revisor,

2019-12-31

24 000
21994
0

45 994
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2018-12-31

17 400
18 223
1100

36 723
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Jordgubben 18

Org.nr. 769605-0660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Jordgubben 18 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt etler tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osiakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella,
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. %
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Jordgubben 18 for ar 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillamptiga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 april 2020

Margayeta Kleberg
Auktoriserad revisor
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