Handbok for BRF Jordgubben 18
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En handbok for foreningsmedlemmar

Foljande sidor riktar sig till alla medlemmar i Bostadsrattsféreningen Jordgubben 18. Om du som
laser detta ar nyinflyttad vill vi till att bérja med hélsa dig hjartligt valkommen till féreningen. Vi
hoppas att du ska trivas i din nya bostad och med dina nya grannar.

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening som har till &andamal att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt.

Att bo i bostadsratt medfor bade frihet, skyldigheter och ansvar. Vi vill har beskriva en del regler,
rutiner och ge en del tips och rad for att det ska fungera sa bra som mgjligt i vart gemensamma
hus.

1. Om féreningen och huset

Foreningen heter Bostadsrattsféreningen Jordgubben 18.

Fastigheten byggdes 1937 och ar ett flerfamiljshus om 5 vaningar innehallande 31 lagenheter
samt 2 hyreslokaler, tvattstuga och forrad. Den totala boytan uppgar till 1571 m2.

Fasaden ar putsad och yttertak bestar av malad plat. Uppvarmning sker via fjarrvarme och
ventilationssystem bestar av mekanisk franluftsventilation.

Foreningen har enligt sina stadgar till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Medlems rétt till Iagenhet inom foreningen kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Som bostadsrattshavare och medlem &dger man genom upplatelseavtal ratten att bo i lagenheten.
Lagenheten ags dock juridiskt av foreningen och medlemmarna gemensamt.

Foreningen ags av medlemmarna. Varje medlem har en rost pa foéreningsstamma/arsméte. Om
tva eller flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost.

Foreningen har att félja Bostadsrattslagen. Foreningen har uppréattat stadgar, som enligt lagen ar
registrerade och godkénda av Bolagsverket.

Foreningen har en styrelse som ska besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med lagst en och
hogst tre suppleanter. Styrelsen valjs pa arsmotet. En valberedning forbereder valet genom att
uppratta ett forslag pa valbara kandidater. Styrelseledaméter och suppleanter véljs pa hogst 2 ar.
Se vidare féreningens stadgar.

Foreningsarbetet ar organiserat med styrelsen som ytterst ansvarig fér ledning, férvaltning och
prioritering av féreningen. Som medlem kan du paverka foreningens verksamhet bland annat
genom att delta pa foreningsstamman. Eller genom att komma med forslag till styrelsen eller
genom att sjalv engagera dig i styrelsen och de gemensamma aktiviteter och angelagenheter.
Samtliga medlemmar forvantas delta pa arlig var-/hoststadning



2. Allméanna ordningsregler

For allas trivsel, tank pa féljande:
3:1 Att ta val hand om var gemensamma egendom.

3:2 Att inte anvanda lagenheten eller féreningens 6vriga utrymmen for annat &an vad de ar
avsedda for.

3:3 Att medverka till att foreningens stadgar och regler foljs.

3:4 Att inte starta renovering utan att forst veta vad som kraver sarskilt tillstand. Renoveringar
som medfér buller ska alltid anmalas till styrelsen och aviseras i respektive trapphus. Se aven
nedan.

3:5 Att vid upptackt av ohyra omedelbart ta kontakt med Anticimex for sanering samt att anmala
detta till fastighetsskétare samt styrelsen.

3:6 Att inte piska mattor och klader pa balkonger eller i trapphusen.
3:7 Att det ska vara rimligt tyst i huset pa natten mellan klockan 22.00 och 07.00.
3:9 Att du inte lamnar efter dig sopor eller annat i trapphus eller pa vinden i samband med flytt

3:10 Att cyklar, barnvagnar, mattor, skor, mébler etc. enligt brandskyddsbestammelser inte far
forvaras i trapphus eller vindsgangar. Vid brand kan fria ytor i trapphuset radda liv.

Se vidare trivsel- och umgangesrutiner nedan.

3. Brandskyddet i var fastighet

Barnvagnar och cyklar i ett trapphus &r bland de storsta hindren for R&addningstjansten nar akut
hjalp behovs. Ett trapphus kan snabbt rokfyllas vid brand och da kan en barnvagn eller en cykel
innebara livsfara for dig och dina grannar.

STANG IN BRANDEN

Om det brinner i din lAgenhet, ta dig ut och stang dorren efter dig. D& sprider sig inte branden och
den giftiga roken ut i trapphuset lika fort. Brinner det hos nagon annan och trapphuset ar rokfyllt,
stanna i din lagenhet och hall dorrar och fonster stangda.

RING 112 i handelse av brand!



DIN VAG UT AR RADDNINGSTJANSTENS VAG IN

| en akut situation &r det ibland avgodrande for dig att snabbt kunna komma ut ur fastigheten,
oavsett var du befinner dig. Detta innebar att aven vinden och trapphuset blir en utrymningsvag
for dig eller dina grannar. | dessa akuta situationer ar det viktigt att brandkaren eller
raddningspersonalen snabbt kan ta sig in.

DORRMATTAN PA INSIDAN

Med dérrmattan pa insidan av lagenhetsdorren kan vi enklare halla trapphuset rent och snyggt.
Samtidigt minskar du risken for brand i trapphuset! En dérrmatta tar latt eld och branden sprider
sig via ytterddrren till din lagenhet pa mycket kort tid.

BRANDVARNARE

| din lagenhet ska finnas en brandvarnare, enligt lag om Skydd mot olyckor (2003:778). Du
ansvarar for att regelbundet kontrollera att brandvarnaren fungerar och att rengtra den. Det ar
ditt ansvar att kontrollera att t ex batteriet i brandvarnaren fungerar.

4. Forvaltning

Fastighetsforvaltning skots av Fastighetsagarna. Var fastighetsskoétare ar i huset under mandagar
udda veckor. Fastighetsagarnas kundtjanst nas pa 08-617 76 00
och felanmalan@fastighetsagarna.se och kundservice@fastighetsagarna.se

Ekonomisk forvaltning skots av MBF Online, info@mbfonline.se.

Pa anslagstavlan i entrén finns information om jouranmalan.

5. Att renovera

Du ska péa egen bekostnad halla det inre i lagenheten i gott skick. Med ansvaret foljer bade
underhalls och reparationsskyldighet.

For specifikation om vad som raknas som lagenhetens inre, se stadgarna paragraf 11.

Vid arbeten i din lagenhet ar det ditt ansvar att trapphus och hiss skyddas fran skador och
nedsmutsning. Vid uppkommen skada skall du aterstélla till ursprungligt skick alternativt — om
foreningen nddgas hantera skadan — kan du komma att bli debiterad for merkostnader som
uppkommer for féreningen.

Det ar inte tillatet att anvanda féreningens soprum for byggavfall eller andra grovsopor.
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6. For vilka forandringar maste man ha tillstand?

Du far inte gora ingrepp i barande konstruktion, andring av befintliga ledningar for avlopp, varme,
gas eller vatten, eller annan vasentlig férandring av lagenheten utan styrelsens tillstand.

Vasentliga andringar ar sadana som till exempel beror barande konstruktioner, som avsevart
forandrar planlésningen, eller som paverkar ventilation, vatten och avlopp. Om det &r osakert
huruvida en vagg ar barande eller inte, maste du anlita en byggnadskonstruktor eller hamta in
sakra uppgifter via Tekniska namndhuset. Icke barande innervaggar ar ditt ansvar som
lagenhetsinnehavare. Dessa far du dndra, sa lange det inte paverkar fastigheten enligt ovan.

For att du ska fa gora vasentliga andringar i din lagenhet, maste du anmala detta till
bostadsrattsféreningens styrelse for godkannande (formular for detta finns pa foreningens
hemsida). Anmalan ska goras senast 1 manad innan planerat startdatum.

Vissa andringar innebér att du maste ansoka om bygglov/gtéra en anmalan. Du ar sjalv skyldig att
undersoka om detta behovs. Detta gar att kolla upp hos Tekniska namndhuset, Stockholms
Stadsbyggnadskontor.

Infér renovering skall du

e Satt upp en lapp med information om att du renoverar och kontaktuppagifter i
portuppgangen innan du satter igdng med renoveringen.

e Kontrollera din hemférsakring innan renovering.

e Tank pa halla rent i gemensamma utrymmen. Renovering innebar att byggdamm och
annan smuts latt sprids ut i trapphuset.

e Sopor i och utanfor fastigheten i samband med renoveringen ska snarast tas omhand och
far ej kvarlamnas o6ver lérdag, séndag eller andra helgdagar.

e Tank pa att inte stéra dina grannar mer an nédvandigt.

e Ombyggnadsarbetet far inte utforas efter kl. 20 eller starta fore kl. 07:30 pa vardagar.
Helgdagar kan renovering ske fran kl. 09 och fram till kl. 18.

Viktig information

For att undvika framtida vattenskador, ska du vid renovering/ombyggnad i vatrum se till att det ar
fackmannamassigt utfort och foljer gallande branschregler (Byggkeramikradets branschregler for
vatrum (BBV), samt Golvbranschens vatrumskontroll (GVK)). Extrem forsiktighet maste vidtagas
vid arbeten i anslutning till gasstigaren.

Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utféras av behorig elektriker. Ska du gora
ombyggnad som beror fastighetens stigarledning, elcentral eller det ordinarie natet, maste den
forst dokumenteras pa ritning och godkannas av féreningens styrelse.

Ombyggnad av fastighetens gas- och VVS-system far endast utforas av for uppgiften utbildad
och godkand person. Aven i detta fall behovs styrelsens medgivande.



7. Varfor behovs tillstand?

7.1 Foreningen har mojlighet att beddoma omfattningen av renoveringen i enlighet med p.6 ovan.
7.2 Ett felaktigt utfort arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden, ex. VVS och elarbeten.
7:3 Foreningen vill uppratta ett avtal om vem som béar ansvaret for att arbetet blir utfort pa ett
yrkesmassigt satt

7.4 Foreningen vill ha mojlighet att informera 6vriga boende och lokalhyresgéaster om stérningar
genom buller eller vattenavstangningar, mm. Fastighetens betongkonstruktion gor att stomljud
fortplantar sig i stora delar av fastigheten.

8. Ansdkan om tillstand

Ansokan ska ske skriftligt. Skicka med en beskrivning av det arbete du vill géra inklusive en
ritning. Du ska ocksa ange vem som kommer att utfora arbetet och om den personen ar behorig
att utfora det eller inte. Speciell blankett kan rekvireras fran féreningens hemsida

9. Far man gora jobbet sjalv?

Arbete skall alltid goras pa ett yrkesmassigt satt vilket innebar att det inte alltid behtver vara en
behorig yrkesman eller firma som gor arbetet, men att arbetet skall géras som om en yrkesman
hade utfort det. Ansvarig for arbetet ar den som har bestéallt arbetet.

Foreningen tillater dock inte nagon annan an ett behorigt foretag nar det géaller arbete med
fastighetens ledningar, vatten och elsystem, vilket i efterhand alltid skall kunna verifieras.

Las mer i stadgarna om vad som géller bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

10. Att hyra ut i andra hand

For att du ska fa hyra ut lagenheten i andra hand kravs alltid att styrelsen godkanner uthyrningen
innan hyresgdasten flyttar in. | annat fall &r det ett brott mot Bostadsrattslagen och féreningens
stadgar.

Om du under en viss tid inte kan anvanda lagenheten, exempelvis pa grund av arbete eller
studier p& annan ort, vard av anhorig, langre sjukhusvistelse, eller att du pa ndgot annat satt har
beaktans- varda skal, t.ex. for att "provbo” med sambo, kan andrahandsuthyrning tillatas Ett s.k.
andrahandsuthyrningsavtal skall upprattas mellan lagenhetsinnehavaren och
andrahandshyresgasten.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att en andrahandshyresgast foljer féreningens ordningsregler
och stadgar. Om det uppstar storre storningar kan din bostadsratt bedémas som férverkad och
du blir av med din bostadsratt.



Att tanka pa vid andra hands uthyrning...

Innan du hyr ut i andrahand ar det nagra fragor som &r viktiga att f& svar pa. Hur far jag tillstand
att hyra ut? Kan jag bli aterbetalningsskyldig? Hur skriver jag ett giltigt kontrakt? Vad hander om
det inte gar som jag tankt det?

Ny lag om uthyrning av egen bostad borjade galla 1 februari 2013. Lagen gor att det blir skillnad
pa att hyra ut en hyresratt och en bostadsratt i andrahand.

Foreningen har sammanstallt information baserad pa denna lag - hamtad fran Hyresnamndens
informationssida. Det ar viktigt att du beaktar denna da du 6nskar hyra ut din lagenhet i BRF
Jordgubben 18. Las vidare pa hyresnamndens hemsida eller var sammanfattning pa var
hemsida.

11. Overlatelser och pantsattningsmeddelanden

En pantsattning av en bostadsrétt blir giltig nar bostadsrattsféreningen underrattas om
pantsattningen, sa kallad denuntiation. Féreningen ska da enligt lag registrera underrattelsen i
den lagenhetsforteckning som foreningen ar skyldig att fora. Vid dverlatelser och pantsattningar
kontaktar du styrelsen.

12. Grovsopor

Foreningen tillhandahaller inget grovsoprum. For atervinningsbart material sdsom papper, plast,
metall etc. s& hanvisas till atervinningstationer pa Polhemsgatan 37 (framfor polishuset) eller
Polhemsgatan 23 (vid sankt Eriks Ogonsjukhus). Ovriga grovsopor hanvisas medlemmar till
kommunens atervinningscentraler eller returbehallare for inlamning av glas och tidningar.

Tank pa att inte slanga storre pappkartonger (typ pizzakartonger eller likn) eller andra
skrymmande saker i foreningens soprum. Detta for att inte riskera onddigt underhall da var
sopvinda inte klarar detta.

13. Balkonger

Under var, sommar och hést ar balkongerna en kalla till ett extra andningshal och
forhoppningsvis solig gladje. Tank dock pa att din njutning inte blir din grannes vanda. R6k med
hansyn, vattna dina blommor med omsorg och ténk pa att ljud blir extra patrangande néar du inte
har dorrar eller fonster stangda.

Vintertid ar det viktigt att du ser till att balkongerna halls fria fran stérre mangder sné. Detta bl. a
for att forhindra vattenskador pa fastigheten vid snésmaltning men aven for att sakra att vi inte far
forskjutningar av balkongerna vid for hdg belastning.

14. Parkering

Foreningen har inga parkeringsplatser for uthyrning. All parkering och besok till fastigheten &r
hanvisade till gatuparkeringen.



15. Tvattstuga

| fastigheten finns en gemensam tvattstuga i kallaren. Bokning gor du pa bokningslistan utanfor
tvattstugan. Du har ratt att boka upp maximalt tva (2) enskilda tvattpass at gangen

Tvéttiden kan du starta senast en (1) timme efter ordinarie starttid. Darefter kan annan medlem
anvanda tvattiden.

Efter ordinarie tvattid har du ratt att fardigstélla torkningen i upp till 30 min efter ditt tvattpass
e Tvattpass att vélja pa: 07.00-10.00, 10.00 -13.00, 13.00-16.00, 16.00-19.00, 19:00-22.00

Trivselregler i tvattstugan:

Hall éverenskomna tider och bokningsregler samt ledigstall tider du inte téanker anvanda!

Gor rent efter dig! Samtliga filter pa torktumlare och torkskap ska rengéras efter anvandning.
Torka av maskinerna och sopa/torka av golv efter behov. Det ska vara lika trevlig for alla att
komma till tvattstugan.

Vid fel pa maskinerna ska felanmalan goras till Stortvatten AB pa 0372-665 21. | samband med
felanmalan skall du ange produktnummer och serienummer pa den skadade maskinen. Detta
hittar du pa insidan av aktuell maskin. Du skall aven ange féreningens fakturaadress.

16. Garden

Du &r varmt valkommen att anvanda garden, det finns grill och sittmébler for gemensam trevnad.
Onskar du anordna en storre tillstallning pa innegarden som kan begransa ¢vriga medlemmars
mojlighet att anvanda garden bor du vidtala styrelsen minst 14 dagar i forvag och aven satta upp
en avisering om detta i vart trapphus.

Kom ihdg att vi delar innegarden med vara grannféreningar.

17. Forsékringar

Foreningen har fastigheten forsakrad hos Brandkontoret. Medlemmar ar skyldiga att teckna s&
kallat "bostadsrattstillagg” till sin hemforsakring. Om en brist eller skada upptacks i fastighetens
mark eller byggnad ska det omgaende meddelas till styrelsen och var tekniska forvaltare
Fastighetsagarna Akuta skador eller faror sasom brand ska anmalas till brandmyndigheten via
112 och till var tekniska forvaltare.
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