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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Jordgubben 18 i
Stockholms kommun, forvarvades 2001-04-27.
Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Polhemsgatan 38.
Fastigheten byggdes 1937 och har vardear
1992.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1756 kvm,
varav 1571 kvm utgér ldgenhetsyta och 185
kvm lokalyta. Antal lagenheter uppgar till 31.
Av dessa lagenheter dr 30 upplatna med
bostadsratt och en med hyresratt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.

Féreningens skattemassiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.

Forsakring till fullvarde finns tecknad hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Féreningen och styrelsen arbetar l6pande med
underhall och genomfér atgarder for att pa
basta satt férvalta fastigheten. En teknisk
underhallsplan togs fram under 2014 for att
battre kunna planera och utféra kommande
tekniska underhallsatgarder.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvirdet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Tidigare ars genomférda

atgdrder Ar

Stambyte 1995
Energideklaration 2009
Fasadrenovering 2011
Malning trapphus 2011
Godkand OVK samt atgarder 2013
Fastighetsbesiktning avseende fukt 2013
Teknisk underhallsplan 2014
Omlaggning skiffertak 2015
Byte av huvudflakt 2015

Avseende Fastighetsforvaltning har
foreningen avtal med Penas Stad &
Fastighetsservice géllande stadning och med
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
avseende fastighetsskotsel.

Féreningen registrerades 1999-11-16 hos
Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades i samband med detta.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-11-16.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets

bérjan till 38
Nytillkomna under aret ar 8
Avgaende under aret &r 7
Medlemsantalet vid arets slut ar 39

Under aret har 5 6verlatelser skett men ingen
upplatelse fran hyresratt till bostadsréatt.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pafn1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med fn

448 kr. \m
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-05-19 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Kristina Lyckeros ledamot/ordf.
Stefan Cronert ledamot/kassor
Claes Forsgardh ledamot/sekr.
Christoffer Kaiser ledamot

Siv Ewerlof suppleant

Karl Leahlander suppleant

Till ordinarie revisor har valts Madelene
Sundell, Kleberg Revision AB.

Valberedningen bestar av Amanda Sterner och
Christopher Lindh varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokallférts under
aret har uppgatt till 8. Dessa ingar i arbete med
den kontinuerliga férvaltning av féreningens
fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Foreningens firma har tecknats av tva
ledamdter i forening.

Handelser under rakenskapsaret
Bl a féljande handelser och aktiviteter har skett
under rakenskapsaret:

- 3 kommittéer etablerade for [6pande
forvaltning och trivsel i fastigheten.
Samtliga kommittéer har traffats och
startat upp.

- Stamspolning

- Atgardat torktumlare och torkskap |
tvattstugan

- Ansning av trad

- Byggt pergolaitradgard

- Trivselkommittéen har genomfért AW
for medlemmarna

- Besiktning Anticimex

- Sotning genomférd

- Hyresférhandling med
lagenhetsinnehavare

- Administrerat ett flertal
ldgenhetsférsaljningar och tverlatelser

- Oversyn fastighetsforsakring,
ekonomisk férvaltning och stadbolag

- Inh@mtat offert fér renovering
kungsbalkong och hiss

- Inhamtat offert och bestallt besiktning
av ventilation

- Utformat riktlinjer for andra-
handsuthyrning och férsaljning

- Facebook-grupp etablerad

Foreningens resultat for ar 2016 ar -136 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2015
som var -1 264 Kkr. Férandringen beror framst
pa minskade kostnader for reparationer och
underhall.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2016
minskat vilket beror pa en lagre ranteniva pa
foreningens lan.

| resultatet fér &r 2016 ingar avskrivningar med
339 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
203 Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt Gverskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 203 Kkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassafléde med

56 Kkr.

Totalt har féreningen amorterat 71 Kkr. Det
overskottskapital som féreningen har fatt in
under dret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under ret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar 2017
beslutade féreningen om oférandrade
arsavgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd Kkr
Stamspolning 26
Besiktning Anticimex 10
Sotning 5
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Planerat underhdllsbehov av féreningens

fastighet beriknas till ca 100 Kkr, se nedan. Till Planerad dtgdrd Ar Kostnad/iCkr,
det planerade underhallet samlas medel via

arlig avsattning till foreningens yttre Atgarder efter

underhallsfond med minst 0,3 % av 2017 *)

- . < \ ventilationsbesiktning
taxeringsvardet pa fastigheten. Reroveting kungsbalkong

Fonden for yttre underhall redovisas under i fnead 2017 17
bundet eget kapital i balansrakningen. De R ing hi 2017 70
enskilt storsta atgarderna som planeras framgar Saade Sl
nedan. Hardare ansning av trad 2017 6
Atgarda dorrstangare vid
5 2017
entré Unga forskare
*) Finansiering férdelas mellan medlemmar
och/eller féreningen beroende pa vilka atgarder
som kravs
Forandring Eget kapital
Ipbetalda Uppié.telse- Yttre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 26332153 6176482 883412 -1512707 -1263981
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 113112
Balanseras i ny rékning -1377093 1263981
Arets resultat -135897
Belopp vid arets utgang 26332153 6176482 996524 -2889800 -135897
Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kkr 1341 1343 1344 1361 1372
Resultat efter finansiella poster, Kkr -136 -1 264 -163 61 96
Soliditet, % 72,2 721 72,9 71,6 718
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr BiR 679 670 6r8 618
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 7 639 7 686 7714 7 883 7910
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 17 555 17685 17 555 17 498 17 498
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,67 1,90 2,80 347 4,44
Fastighetens belaningsgrad, % ** 28,7 28,6 28,5 28,4 28,5
* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde. V@
W
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av fGreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
| ny rékning 6verfores

-2889 800
-135 897
-3025 697

142 644
-3168 341
-3025 697

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2016-01-01 2015-01-01

Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning 2 1340717 1342529
Summa rorelsens intdkter m.m. 1340717 1342529
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -763 133 -1880133
Ovriga externa kostnader 4 -150 230 -167 933
Personalkostnader 5 -32102 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -338 690 -338 690
Summa rorelsens kostnader -1284 155 -2386756
Rorelseresultat 56562 -1044 227
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter 55 60
Rantekostnader -192 514 -219814
Summa finansiella poster -192 459 -219754
Arets resultat -135 897 -1263981

W
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not

TILLGANGAR

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 39934598 40231894

Inventarier, verktyg ach installationer 7 342819 384213

Summa materiella anldggningstillgangar 40277 417 40616 107

Summa anldggningstillgangar 40 277 417 40 616 107

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 4256 5471

Ovriga fordringar 150 95

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 67 526 21973

Summa kortfristiga fordringar 71932 27 539

Kassa och bank 1887942 1831416

Summa omsattningstillgangar 1959874 1858 955

SUMMA TILLGANGAR 42237 291 42475062
8/14 Brf Jordgubben 18
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BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/14

2016-12-31

32508 635
996525

33505160

-2 889 800
-135897

-3025 697

30479463

11428 976

11428976

30000
106 438
14602
177812

328852

42237291

2015-12-31

32508 635
883413

33392048

-1512707

-1263981

-2776 688

30615 360

11488 976

11488976

40776

111040
0

218 910

370726

42475062
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KASSAFLODESANALYS 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 56 562 -1044 227
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 338690 338690
Erhallen ranta mm 55 60
Erlagd ranta -192514 -219814
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 202793 -925291
Kassafldde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -44 393 -14
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -4 602 108 735
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -26 496 -11436
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 127 302 -828 006
Investeringsverksamheten
Fdrvarv av inventarier, verktyg och installationer 0 -215616
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -215616
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -70776 -40776
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -70776 -40776
Forandring av likvida medel 56526 -1084 398
Likvida medel vid arets bérjan 1831416 2915814
Likvida medel vid drets slut 1887942 1831416
G
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférindrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.

Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad: 100 ar, (1 %)
Fastighetsforbattringar: 50 ar, (2 %)
Inventarier/installationer: 5-20ar,(5-20%)
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3%

av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 268 kr per
lagenhet. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet

pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens alimanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Nettoomsattning 2016 2015
Arsavgifter 1018080 1018155
Hyresintdkter bostader 96 888 96887
Hyresintakter lokaler 186476 186452
Intdkter kabel tv 26 640 26 642
Overlatelseavgifter 5540 7779
Pantférskrivningsavgifter 2662 5334
Ovrigaintakter 4431 1280
Summa nettoomsattning 1340717 1342529
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl extradeb
Stadning inkl entrémattor
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning

Kabel tv

Hissbesiktningar
Reparationer och underhall
Fastighetsavgift-skatt
Sotning

Forsakringar

Summa personalkostnader

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och -inventarier
Férenings- och serviceavgifter
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning inkl extradeb
Kostnader styrelsemoten, mm
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark
Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for féreningens fastighet:
varav byggnader:

12/14

2016

32353
-45 382
-58241
-279752
-22720
-36 808
-44 880
-1125
-152 667
-50788
-5076

-33341

-763 133

2016

-4074
-4 950
-17 700
-76 066
-1418
-34 350

-11672

-150230

2016

25000
7102

32102

2016-12-31

41755738

41755738

-1523 844
-297 296

-1821 140
39934598

27183598

12751000

39934598

47 548 000
20548 000

2015

-31441
-39076
-47 780
-262 340
-21481
-36886
-43876
-1094
-1299205
-49 573
-15538
-31843

-1880133

2015

-3781
-4.950
-25 206
-82174
-11468
-34 649
-5705

-167 933

2015

0
0

0

2015-12-31

41755738

41755738
-1226 548

-297 296

-1523844

40231894

27480894

12751000

40231894

37 704 000
19 304 000
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NOTER

Not7 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 576618 361002
Inkdp I ) 215616
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 576618 576618
Ingaende avskrivningar -192 405 -151011
Forsaljningar/utrangeringar -413%94 0
Arets avskrivningar 0 41394
Utgaende ackumulerade avskrivningar -233799 -192 405
Utgaende redovisat virde 342819 384213
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Férsakringspremier 32817 10753
Kabel-TV 11457 11220
Ekonomisk férvaltning 19303 0
Ovriga férutbetalda kostnader 3949 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67526 21973
Not9 Langfristigaskulder 2016-12-31 2015-12-31
Amorteringinom 1 ar 30000 40776
Amortering inom 2 till 5 ar 120000 163 104
Amortering efter 5 ar 11308976 11325872
Summa langfristiga skulder 11458 976 11529752
Kreditgivare Villkors- Ranta Amortering Skuld per
dndring 2017 2016-12-31
Stadshypotek 2017-02-02 1,450% 4676234
Stadshypotek 2020-04-30 1.770% 3812742
Nordea Hypotek rorligt lan 2,101% 30000 2970000
Summa 30000 11458 976
Avgar kortfristig del 30000
Summa langfristiga skulder 11428 976
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda arsavgifter/hyror 132 205 135213
Fjarrvarmekostnad 0 37 455
Revisionskostnad 18 000 18 000
Upplupna utgiftsrantor 22531 22 669
Ovriga upplupna kostnader 5076 5573
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 177 812 218 910

13/14
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 19 550000 19 550000
Summa stéllda sakerheter 19 550 000 19550000

Not 12 Handelser efter rakenskapsaret

Styrelsen har under 2017 beslutat om byte av bade ekonomisk férvaltare och stadbolag.
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Kristina Lyckéros Stefan Cronert
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Claes Forsgargih Christoffer Kaiser

Min revisionsberattelse har |1amnats den gJa / L‘ - ‘F'l’

Madelene Sundel
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i
Brf Jordgubben 18 org.nr 769605-0660

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jordgubben 18 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens vriga delar.

Jag tllstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om férhillanden som
kan piverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar
en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom: “D
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder
bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamilsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hégre in for en visentlig felaktighet
som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av irsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

® utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och

inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag iven utfort en revision av styrelsens

forvaltning for Brf Jordgubben 18 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
f6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och andamilsenliga som grund

for mina uttalanden. w
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad s att
bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamort i nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

® pinigot annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, it att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
freningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa min professionella bedsmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omriden och férhallanden som ir
visentliga fr verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for
fGreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande freningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

tockholm

Madelene Sundell Karlsson
Auktoriserad revisor
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