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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet

Byggnad

Féreningen férvarvade 2001-04-27 fastigheten
Jordgubben 18 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Polhemsgatan 38.
Fastigheten byggdes 1937 och har vardeéar
1992.

Lédgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 1756 kvm,
varav 1 571 kvm utgér lagenhetsyta och 185
kvm lokalyta. Antal lagenheter uppgar till 31 st.
Av dessa lagenheter ar 29 upplatna med
bostadsréatt och 2 st med hyresratt.

Féreningen har 2 st uthyrda lokaler.
Féreningen har lokalavtal med:

Unga Forskare, avtal till 2015-07-31
Gitarrverkstad, avtal till 2016-12-31

Intakter fran lokalhyror utgér ca 14% av
féreningens totala intakter.

Forsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférs&kring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status

Féreningen och styrelsen jobbar med I6pande
underhall och genomfér atgarder for att pa
basta satt forvalta fastigheten.

Genomférd atgérd Ar
Stambyte 1995
Energideklaration 2009
Fasadrenovering 2011
Malning av trapphus 2011
Godkand OVK samt atgarder 2013
Fastighetsbesiktning avs fukt 2013

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3% av taxeringsvardet
pa fastigheten. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen. De enskilt storsta atgarderna
som planeras framgar nedan.

Planerad atgérd Ar Kostnad

Teknisk underhallsplan 2014 45 000

Fastighetsférvaltning

Féreningen har avtal med Penas Stad &
Fastighetsservice fér stadning. Féreningen har
avtal med Fastighetsagarna Service
Stockholm AB fér fastighetsskotsel.

Foreningsfragor

Féreningen registrerades 1999 -11-16 hos
Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades i samband med detta.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2001-01-29.

Organisationsanslutning
Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster
Féreningen hade vid arets slut 36 medlemmar.
Under aret har 6 dverlatelser skett.
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Féreningen har vid arets slut 2 frémst pa 6kade reparationskostnader jamfort
bostadshyresgéster. med f.g ar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren

en Overlatelseavgift pa fn 1 110 kr.

Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n Resultatférdelning

445 kr. 27% u Intékter

Styrelsen ® Avskrivningar

Styrelsen har sedan ordinarie

féreningsstamma 2013-04-18 och déarmed

paféliande styrelsekonstituering haft féljande 14%
sammansattning:

51% mFastighetsadministration

u Rantekostnader

® Driftkostnader

Michael Asserbéck ledamot/Ordf
Pia Aberg Jemstrom edamotiSels, Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
Charlotta Forste ledamot forhallandevis stabil. De flesta kostnaderna
Emma Andersson ledamot : ; '
med undantag av reparationskostnaderna, har
Eatns g:ig::g Li :egamg{ férandrats marginellt jamfért med f.g ar.
el Jung G Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.
Sandra Smith suppleant
Anders Mezinsky suppleant Kostnadsutveckling
Revisorer 600
Margareta Kleberg, ordinarie revisor 500 -
Kleberg Revision AB (556516-4943) 400 1 = 2009
Maria Jonefjall, fértroendevald revisor 300 7
Carl-Henrik Bergh, revisorssuppleant «00 3 I l § ™2010
100 B} 41 e M
Valberedning S =20
Jonas Eriksson, sammankallande _Qq}(“’\ K\\\.»% 6}7‘9 A«;@ 6({\\“\ ,bb‘?} 2012
Stefan Cronert S & O S = 2013
Styrelsesammantrdden \)QQQ:Z‘-Q & F L
Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 9 st
protokoliférda méten. Féreningens firma har Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
tecknats av tva ledaméter i férening. rantekostnaden. Den har under ar 2013
minskat pga lagre ranteniva samt
Handelser under aret amorteringar.
Under aret har fokus lagts pa OVK-besiktning,
uppréattande av fastighetsskétare samt
genomgripande fastighetsbesiktning avseende
fukt.
Framtida utveckling
Forutom det I6pande underhallet kommer det
under 2014 att upprattas en genomgripande
teknisk underhallsplan. Utifran var
underhallsplan kommer vi att I6pande
genomfora investeringar.
Fdéreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.
Féreningens resultat for ar 2013 &r ca 61 kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2012
om ca 96 kkr. Férandringen mellan aren beror \K
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Nyckeltal per balansdagen

Nettoomsattning, kkr
Resultat efter finansiella poster, kkr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *
Fastighetens belaningsgrad, % *
Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 678 678 678 678 678

1299 1308 1376 1372
156 21 162 96 61

8142 8142 8142 7910 7883
17498 17498 17498 17 498 17 498
429 409 416 444 317
2825 275 292 285 284
720 723 708 7156 716

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
“Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda véarde.

Resuitatdisiosition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets vinst

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts
I ny rékning éverféres

-1 184 684
61253
-1 123431

113 112
-1 236 543
-1123 431

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

X
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Sa hér tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsherattelsen

Avsnittet ger en férklaring till verksamheten. T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfort och planerat
underhall och vilka som ar invalda i styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser féreningen om sadant
som inte finns med i balans- och resultatrakningen men som anda &r viktiga for att kunna bedéma

féreningens ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intékter och kostnader under verksamhetsaret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar inte malet att géra stora
Overskott utan att langsiktigt anpassa intékterna mot de kostnader féreningen har. Darfor kan
resultatet variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar de tillsammans med eventuella hyresintakter tacker
rérelsens kostnader samt avséttning till ett framtida planerat underhall (avséattning till fond).

Intakter

De viktigaste intdkterna i en bostadsrattsférening &r medlemmarnas arsavgifter och hyresgasternas
hyror. Hyror kan komma fran t.ex. boende, garageplatser eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig mot
hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgors till storsta delen av driftskostnader sasom el, uppvarmning, vatten,
fastighetsskétsel, snéroéjning m.m. Till driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden fér stérre underhall dar féreningen forbéattrar och férnyar en installation i fastigheten som
t.ex. vid ett stambyte, far fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa en nyttjandeperiod. Under
foreningens rérelsekostnader i resultatrakningen finns darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras genom att féreningens intakter dven tacker
avskrivningskostnaden. Pa sa satt skapar foreningen en avsattning till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Hér redovisas vad féreningen har fér réntekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna &r oftast en stor
post for féreningarna och har kan det vara av vikt att se 6ver tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skuider i baiansrakningen. Vilka bindningstider ligger och tiii vilken rantesais?

For att fa reda pa en viss lagenhets "réntekostnad” — kan man multiplicera lagenhetens andelstal med
rantekostnaden.

Balansrakningen
| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av féreningens tillgangar och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar
| en férening finns framst tva olika slags tillgangar. Anlaggningstillgangar och omséattningstiligangar.

Anldggningstillgangar — dar tillgangarna ar bundna och darmed svarare att realisera. Den enskilt
storsta tillgangen ar sjalvklart foreningens fastighet. Det bokfoérda vardet som &r angivet, baseras pa
anskaffningsutgiften for fastigheten med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och ska inte férvaxlas
med marknadsvardet, som kan vara bade lagre och hégre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank, dar tillgangen kan omséattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar likviditetsmassigt, ar att se om de kortfristiga fordringarna tacker
féreningens kortfristiga skulder.
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening och alla medlemmar i en sadan férening ska betala
in en insats. Féreningens egna kapital bestar darfor framst av vid bildandet inbetalda insatser och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna kapitalet ar férdelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - &r insatser och upplatelseavgifter. Under bundet eget kapital redovisas &ven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avséattningar som gjorts tidigare ar enligt foreningens stadgar. | praktiken ar
detta endast avsattningar som gors i bokféringen, och finns saledes inte pa ett sarskilt konto. Det &r
darfor viktigt att dessa pengar finns tillgangliga nar fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka arets avsattning till den yttre fonden sa kommer medel
aven finnas fér det planerade underhallet i form av likvida medel eller laneutrymme efter amortering av
lan.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars resultatmassiga under- och éverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter flera ar. Da oftast mot en sarskild amorteringsplan sasom
t.ex. foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror och avgifter frin medlemmar och hyresgéaster som annu
inte forfallit for betalning (forskottsbetalningar) samt obetalda fakturor som ben&mns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet fér féreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar foreningens inbetalningar och utbetalningar under en period. | arsredovisningen visas
flodet for hela aret.

Kassaflodesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter och hyror, évriga intakter och utgifter, kortfristiga
fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya forvarv. Kép av inventarier och gjorda installationer eller
forbattringsarbeten pa fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns mojligheter till utveckling och investeringar. Ett negativt
kassafléde under nagra ar kan vara en bra varningssignal for framtiden da mer pengar flédar ut an
vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en tkad forstaelse for de olika posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild av bakgrunden till féreningens ekonomiska stallning,
ska en arsredovisning enligt arsredovisningslagen aven innehalla tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av féreningens langfristiga lan och vilka intékter och kostnader
som &r forutbetalda (fakturor som &r betalda men avser nasta ar) samt upplupna (fakturor som avser
innevarande ar men som annu inte betalats). ><
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RESULTATRAKNING 2013-01-01 2012-01-01

Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning | 1360 658 1372 008
1360 658 1372008
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 2 -632 052 -520 136
Fastighetsforsikring -23 184 -20 283
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -48 550 -54 595
Fastighetsadministration 3 -110 063 -117 425
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -116 699 -112 940
-930 548 -825379
Rorelseresultat 430 110 546 629
Resultat frian finansiella poster
Réanteintakter 46 76
Rintekostnader -368 903 - -450 400
-368 857 -450 324
Resultat efter finansiella poster 61253 96 305
Arets resultat 61253 96 305

%
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 4 40 826 486 40911 684
Inventarier, verktyg och installationer 5 244 012 237 924

41 070 498 41 149 608
Summa anliggningstillgangar 41 070 498 41 149 608
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 2052 4038
Skattefordran 1977 0
Ovriga fordringar 9110 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 38 363 13 554

51502 17 600
Kassa och bank 647 367 583 083
Summa omsiittningstillgingar 698 869 600 683
SUMMA TILLGANGAR 41 769 367 41 750 291
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 25774 905 25774 905

Upplételseavgifter 4 603 730 4 603 730

Yttre reparationsfond 657 189 548 505
31035824 30927 140

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 184 684 -1 172 305

Arets resultat 61253 96 305
-1 123 431 -1 076 000

Summa eget kapital 29912 393 29 851 140

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 11570 528 11611304

Summa langfristiga skulder 11570528 11611304

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder 40 776 40 776

Leverantérsskulder 20 767 25718

Skatteskuld 0 4 669

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 224 903 216 684

Summa kortfristiga skulder 286 446 287 847

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 769 367 41 750 291

POSTER INOM LINJEN

Stiillda sikerheter 10

Panter och diirmed jimforliga sikerheter

som har stiillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar 19 550 000 19 550 000
19 550 000 19 550 000

Ansvarsforbindelser Inga [ngy
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KASSAFLODESANALYS 2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 430 110 546 629
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 116 699 112 940
Erhéllen réinta mm 46 76
Erlagd ridnta -368 903 -450 400
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 177 952 209 245
Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 1986 -4 038
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -35 888 16 205
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -4 951 4030
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 3550 -26 952
Kassaflode fran den lopande verksamheten 142 649 198 490
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 0 -724 913
Férvéry av inventarier, verktyg och installationer -37 589 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -37 589 -724 913
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -40 776 -340 776
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -40 776 -340 776
Firindring av likvida medel 64284 -867 199
Likvida medel vid drets borjan 583 083 725 369
Likvida medel vid arets slut 647 367 583 08.’;{
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokforingsndmnden. Nar allménna rad fran Bokforingsndmnden saknas har végledning
hidmtats frin Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall frén uttalanden av Far. Nir sd ér
fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna &r oftrindrade jimfort med féregéende ar.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.

Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad: 400 ar, (0,25%)

Fastighetsforbittringar: 50 ar, (2%)

Inventarier: 5-10 ar, (10-20%)

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hdgst far vara 0,3%
av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 210 kr per

lagenhet. For lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet
pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en érlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa4 samma sitt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsiittning 2013 2012
Arsavgifter 998 820 998 820
Hyresintikter bostdder 140 160 133 487
Hyresintdkter lokaler 186 503 188 798
Intdkter kabel tv 27 528 27528
Overlatelseavgifter 4439 5470
Pantférskrivningsavgitter 2215 2624
Ovriga intikter 993 15281

1360 658 1372 003(
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2 Driftkostnader 2013 2012
Fastighetsskétsel inkl extradeb -36 415 -40 591
Stiddning inkl entrémattor -41 722 -38 126
Fastighetsel -48 891 -64 768
Fjérrvirme -261 007 -249 889
Vatten och avlopp -19 523 -18 642
Sophdmtning -29 156 -27 268
Kabel tv -42 432 -41 200
Hissbesiktningar 0 -1 907
Reparationer och underhall -152 906 -35 345
Sotning 0 -2 400

-632 052 -520 136

Not 3  Fastighetsadministration 2013 2012
Forbrukningsmaterial och -inventarier -1 280 -16 998
Férenings- och serviceavgifter -5 008 -4 971
Revisionsarvode -14 094 -14 125
Ekonomisk forvaltning inkl extradeb -68 340 -71 616
Kostnader styrelseméten mm -8 710 -4 543
Konsultarvoden -5450 0
Ovriga administrationskostnader -7 181 -5 172

-110 063 -117 425

Not4 Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaftningsvirde 41 755738 41 030 825
Fastighetsforbéttringar 0 724 913
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41755738 41755738
Ingaende avskrivningar -844 054 -758 856
Arets avskrivningar -85 198 -85 198
Utgdende ackumulerade avskrivningar -929 252 -844 054
Utgédende redovisat virde 40 826 486 40911 684
Redovisat virde byggnader 28 075 486 28 160 684
Redovisat virde mark 12 751 000 12 751 000

40 826 486 40911 684
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastighet: 37 704 000 36 228 000

varav byggnader:

19 304 000 18 628 OOOY
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 323413 323413
Inkdp 37 589 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 361 002 323 413
Ingdende avskrivningar -85 489 -57 747
Arets avskrivningar -31 501 -27 742
Utgdende ackumulerade avskrivningar -116 990 -85 489
Utgéaende redovisat virde 244012 237 924
Not 6 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter 2013-12-31 2012-12-31
Férutbetalda forsikringar 9926 2947
Forutbetald kabel tv avgift 10 839 10 607
Forutbetald ekonomisk forvaltning 17 598 0
38 363 13 554
Not7 Eget kapital
Upplatelse Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25774905 4603 730 548 505 -1 172305 96 305
Resultatdisp. enl. beslut
arsstimma:
Avsiittn. till yttre fond 108 684  -12379 -96 305
Arets vinst 61253
Belopp vid arets utgang 25774905 4603 730 657 189 -1 184 684 61253
Not 8 Lingfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 1 ar 40 776 40 776
Amortering inom 2 till 5 ar 163 104 163 104
Amortering efter 5 ar 11407 424 11448 200
11611304 11652 080

Stadshypotek, 1an 892912, 4 676 234 kr, rinta 2,70%, villkorsdndras 2014 01 30, (3-manaders).

Stadshypotek, lan 709770, 3 935 070 kr, réinta 3,62%, am. 40 776 kr/ar, villkorsdndras 2015 04 30.
Nordea, 1dn 3978 85 71204, 3 000 000 kr, rérligt (rinta balansdagen 3,185%)
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda arsavgifter/hyror 50532 93 622
Fjéarrvirmekostnad 36 954 43 542
Revisionskostnad 12 500 11500
Upplupna utgiftsrantor 45047 48 226
Upplupet underhall ventilation 61250 0
Ovriga upplupna kostnader 18 620 19 794

224 903 216 684

Not 10 Stiillda siikerheter 2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsinteckningar
Stadshypotek AB 15 000 000 15 000 000
Nordea Hypotek AB 4 550 000 4 550 000

Stockholm, 2014-03~19

Charlotta Forste

VAr revisionsberi

e har limnats den %/5’ 2014.
AL oo M

Maria Jonefjd

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Jordgubben 18
769605-0660

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision arsredovisningen for Brf Jordgubben 18 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehiller
viasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som ir indamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
indamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och dandamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ditfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen. )(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgirder och férhallanden 1 foreningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden =

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm de mars2014

NN

Marg

Aunktoriserad revisor
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- . Jordgubben 18
FOI'GT'III'IQS' nfo Revisionsberittelse
2014-04-01

Revisionsberiittelse foreningen Jordgubben 18

Vid granskning av Bostadsforeningen Jordgubben 18 rakenskaper for tiden 2013-01-01 - 2013-12-31 har
jag funnit dessa i god ordning, intikter och kostnader &r styrkta med verifikationer. Den kontanta kassan
och det kvarstaende virdet pa bank och postgiro har kontrollerats och vid &rsredovisningen har
foreningens virdehandlingar uppvisats.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i vrigt enligt forda protokoll finns enligt mig icke
anledning till anmérkning. Dérfor foreslar jag drsmotet att bevilja avgdende styrelse ansvarsfrihet for den
tid som revisionen omfattar.

Stockholm den 1:e April 2014

f

\ L( ANAA G l W(/\
Maria Jonefjall
Fortroendevald revisor

Mallen #r hiimtad fran foreningsinfo.se - for dig som vill starta eller driver en forening
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