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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden. Medlemsratt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Fdreningens fastighet

Byggnad

Foreningen forvarvade 2001-04-27 fastigheten
Jordgubben 18 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Polhemsgatan 38.
Fastigheten bygades 1937 och har vardear
1992.

Légenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 1756 kvm,
varav 1 571 kvm utgér 1agenhetsyta och 185
kvm lokalyta. Antal lagenheter uppgér till 31 st.
Av dessa lagenheter &r 29 upplatna med
bostadsratt och 2 st med hyresratt.

Féreningen har 2 st uthyrda lokaler.
Foéreningen har Ickalavtal med:

Unga Forskare, avtal till 2015-07-31
Gitarrverkstad, avtal till 2013-12-31

intakter fran lokalhyror utgdr ca 14 % av
féreningens totala intakter.

-

Forsékring

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsékring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status
Féreningen och styrelsen jobbar med Iépande
underhall och genomfér atgarder for att pa
basta satt férvalta fastigheten.

" Genomford atgérd
Stambyte 1995
Energideklaration 2009
Fasadrenovering och malning 2011

av trapphus

Till det planerade underhallet samlas medel
via &rlig avsattning till féreningens yitre
underhéllsfond med 0,3 % av taxeringsvérdet
pa fastigheten. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt stérsta atgérderna
som planeras framgar nedan.

' Planerad. Ar Kostnad
OVK-besiktning 2013 20 000
Fastighets- 2013 10 000
besiktning

Fastighetsférvaltning

Féreningen har avtal med Penas Stad &
Fastighetsservice fér fastighetsskétsel och
stadning.

Féreningsfragor

Bostadsratisforeningen registrerades 1989 -
11-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta. Féreningens nuvarande géllande
stadgar registrerades 2001-01-29.

Organisationsansiutning
Fareningen &r idag medlemmar i ‘
Fastighetségarna. X
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Medlemmar och hyresgdster
Féreningen hade vid arets slut 36 mediemmar.
Under aret har 5 6verlatelser skett.

Féreningen har vid arets slut 2
bostadshyresgéster.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras képaren
en Sverlatelseavgift pafn 1 100 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f n
445 Kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma, 2012-04-24 och déarmed
pafoljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jonas Eriksson ledamot/Ordf
Pia Aberg Jernstrom ledamot/Sekr.
Sandra Smith ledamot

Lotta Forste ledamot
Carl-Henrik Bergh ledamaot
Hans Olsberg ledamot
Robert Norinder ledamot
Emma Andersson suppleant
Anders Mezinsky suppleant
Edward Olsson suppleant

Revisorer

Margareta Kleberg, ordinarie revisor
Kieberg Revision AB (656516-4943)
Stefan Cronert, fértroendevald revisor

Vatberedning
Maria Jonefjall, sammankallande
Alexandra Segerstedt

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 8
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamdéter i forening.

Handelser under aret

Under aret har fokus lagts pa det [dpande
underhallet med gardsstadning, rensning av
vind samt skotsel av tradgarden. For att
underlatta for barnfamiljer i huset har en
barnvagnsramp installerats och ett ytterligare
forrad har beretts for barnvagnar och cyklar,

Framtida utveckling

Férutom det ldpande underhallet kommer det
att under 2013 utforas en OVK-besiktning samt
en genomgripande fastighetsbesiktning.

Féreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2012 &r 96 Kkr,
vilket kan jémféras med resultatet fér ar 2011
pa -162 Kkr. Férandringen mellan aren beror

frdmst pa minskade reparationskostnader ach ldgre
rantekostnader.

Resultatférdelning

o

olindkier

o Avakrivningar

@ Eagtighetsadministiation
31% W ndnfekostaadr

4 Driftkostnader

A Rdateintakter

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
féréndrats marginelit jamfért med tidigare ar.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Kostnadsutveckling

LB ]
L il
oo
8611
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Féreningens enskiit storsta kostnadspost &r
rantekostnaden. Den har under &r 2012
minskat eftersom réantenivan har sjunkit.

!
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Nyckeltal per balansdagen 2008 2009 2010 2011 2012

Nettoomséttning, kkr 1327 1299 1308 1376 1372
Resultat efter finansiella poster, kkr 84 156 21 -162 96
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 678 678 655 645 652
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7910 8142 7535 7549 7549
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 17498 17 498 17498 17498 17 498
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,80 4,29 4,09 4186 444
Fastighetens belaningsgrad, % * 2848 2925 2751 2751 2746
Soliditet, % 719 720 723 708 715

*Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokfrda virde.

Resultatdisposition

Faérslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1172 305

Arets vinst 96 305
-1 076 000

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 108 684

| ny rakning dverféres -1 184 684
-1 076 000

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och
halansrakningar med tilihérande tillaggsupplysningar. }(

815 Brf Jordgubben 38
rarg nr 769605-0664




S4 hir tolkar du Arsredovisningen

Férvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten. T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfort och planerat
underhall och vilka som &r invalda | styrelsen, | férvaltningsherattelsen upplyser féreningen om sadant
som inte finns med i balans- och resultatrakningen men som anda &r viktiga fér aft kunna beddma
féreningens ekonomi. Har redovisar dven styrelsen sitt férslag pé hur féreningens resultat fér aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intékter och kostnader under verksamhetsaret. Intékter minus kostnader ar
lika med arets éverskett eller underskott. Fér en bostadsréttsférening ar inte malet att gora stora
dverskott utan att langsiktigt anpassa intakterna mot de kostnader foreningen har. Darfor kan
resultatet variera frén ar till ar, t.ex. om féreningen ett visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte tdckies av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock berdknas till en nivé dér de tillsammans med eventuslla hyresintakter técker
rorelsens kostnader samt avséttning till ett framtida planerat underhall {avsattning till fond).

Intakter

De viktigaste intékterna i en bostadsrattsforening &r medlemmarnas arsavgifter och hyresgéasternas
hyror. Hyror kan komma fran t.ex. boende, garageplatser eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast hélla en relativt lag avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig mot
hyresborifall.

Kostnader inkiusive avskrivningar
Fareningens kostnader utgérs till storsta delen av driftskostnader sasom el, uppvérmning, vatten,
fastighetsskotsel, snérdjning m.m. Till driften raknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dér féreningen forbattrar och fornyar en installation i fastigheten som
t.ex. vid ett stambyte, far fordelas ut pa flera &r. Kostnaden skrivs av pa en nyitjandeperiod. Under
féreningens rorelsekostnader i resultatrakningen finns darfor en post som kallas avskrivningar. Dér
redovisas en bokiéringsmassig kostnad, som ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bor finansieras genom att féreningens intékier &ven tacker
avskrivningskostnaden. P& sa satt skapar fareningen en avsattning till ett framtida planerat underhail.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for rantekostnader pé sina |&n. Rantekostnaderna &r oftast en stor
post for foreningarna och hér kan det vara av vikt att se &ver tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider ligger och till vilken réantesats?

Fé&r att f& reda pa en viss lagenhets "rantekostnad” — kan man multiplicera lagenhetens andelstal med
réntekostnaden.

Balansrdkningen
| detta avsnitt redovisas en Sgonblicksbild av féreningens tillgangar och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar
| en forening finns frémst tvé olika slags tillgangar. Anlaggningstillgangar och omséattningstillgangar.

Anléggningstifigéngar — dar tillgangarna &r bundna och darmed svarare att realisera. Den enskilt
stérsta tillgangen &r sjalvklart foreningens fastighel. Det bokférda vardet som ar angivet, baseras pa
anskaffningsutgiften for fastigheten med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och ska inte férvéxlas
med marknadsvardet, som kan vara bade lagre och hégre.

Omsiétiningstillgangar — t.ex. kassa och bank, dér tillgdngen kan omséttas ganska enkelt. %

515 Brf Jordgubben 18
Org.nr 769605-0660




En matt fér alt se hur féreningen mér likviditetsmassigt, &r att se om de kortfristiga fordringarna técker
féreningens kortfristiga skulder.

Eget Kapital

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening och alla medlemmar i en sadan férening ska betala
in en insats. Féreningens egna kapital bestar darfor framst av vid bildandet inbetalda insatser och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna kapitalet &r férdelat pa bundet och fritt eget
kapital,

Bundet eget kapital - 4r insatser och upplatelseavgifter. Under bundet eget kapital redovisas dven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avsétiningar som gjorts tidigare &r enligt féreningens stadgar. | praktiken &r
detta endast avsattningar som gors i bakfaringen, och finns séledes inte pa ett sarskilt konto. Det &r
darfér viktigt att dessa pengar finns tillgéngliga nar fonden ska anvéndas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintékter alltid ska tacka arets avsattning till den yttre fonden s& kommer medel
sven finnas for det planerade underhéllet i form av likvida medel eller 1&neutrymme efter amortering av
lan.

Fritt eget kapital - utgtrs av tidigare ars resultatméssiga under- och dverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter flera ar. D4 oftast mot en sarskild amorteringsplan sasom
t.ex. foreningens fastighetslan.

Korifristiga skulder - kan vara inbetalda hyror och avgifter fran medlemmar och hyresgéster som &nnu
inte forfallit f6r betalning (férskottsbetalningar} samt obetalda fakturor som benémns som upplupna
kostnader i balansrékningen. Dessa ska betalas inom ett &r.

Stillda sakerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet &r féreningens inbetalningar och utbetalningar under en period. | arsredovisningen visas
fiddet for hela aret.

Kassaflodesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestér av avgifter och hyror, évriga intékter och utgifter, kortfristiga
fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamhefen — bestar av nya férvarv. Kép av inventarier och gjorda installationer eller
forbattringsarbeten pa fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafldde visar att det finns majligheter titl utveckling och investeringar. Ett negativt
kassaflode under nagra ar kan vara en bra varningssignal fér framtiden d& mer pengar fiddar ut an
vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en dkad forstdelse for de olika posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och dérmed fa en béttre bild av bakgrunden till féreningens ekonomiska stélining,
ska en arsredovisning enligt drsredovisningslagen aven innehalla tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av foreningens langfristiga [@n och vilka intakter och kostnader
som &r férutbetalda {fakturor som &r betalda men avser nésta ar) samt upplupna (fakturor som avser
innevarande ar men som nnu inte betalats).

Hak Brf sordgubben 13
Org nr 769605-0660




RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettocomsattning

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsfdrsékring

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Av- och nedskrivningar av materielia och immateriella
anlaggningstillgangar

Rérelseresuitat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

8/15

2012-01-01
2012-12-31

1372008

1372008

-520 136
-20 283
-54 595

-117 425

-112 940

-825 379

546 629

76
-450 400
-450 324

96 305

96 305

2011-01-01
2011-12-31

1375510
1375510

-753 453
-19 625
-52 642

-114 225

-102 067
-1042 012

333 408

1410
-496 928
-495 518

-162 020

-162 020
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 40911 684 40 996 882
Inventarier, verktyg och installationer 5 . 237924 265666
41 149 608 41 262 548
Summa anlidggningstillgangar 41 149 608 41 262 548
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 4038 0
Skattefordran 0 8
Ovriga fordringar 8 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 13544 29767
17 600 29775
Kassa och bank 583 083 725 369
Summa omsittningstillgangar 600 633 755144
SUMMA TILLGANGAR 41 750 291 42 017 6%2(
s Bri Jordguhben 18
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Yitre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuid

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamfdrliga sdkerheter
som har stiillts fér egna skulder och fér

férpliktelser som redovisats som avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

10/16

2012-12-31 2011-12-31
.
25 774 905 25 774 905
41603 730 4603 730
548 505 599 760
30 927 140 30 978 395
1172305 -1061 541
96 305 -162 020
-1076 000 -1 223 561
29 851 140 29 754 834
8
11611 304 11 952 080
11 611 304 11952 080
40776 40 776
25718 21 689
4669 0
9 216 684 248 313
287 847 310778
41 750 291 42017 692
10
19 550 000 19 550 000
19 550 000 19550 000

Inga Ing‘§<
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten
Rorelseresuliat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiddet

Erhallen rénta mm
Erlagd rénta

Kassafléde fran den [Gpande verksamheten
fore férindringar av rrelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rérelsekapital

Minskning(+)/ckning(-) av kundfordringar
Minskning{+)/6kning(-) av fordringar
Minskning{-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning{-)/ékning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fdréndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

117185

2012-01-01
2012-12-31

546 629
112 940
76

_ -450400

209 245

-4038
16 205
4030

26952

198 490

724913

-724 913

0
-340 776

-340 776

-867 199
725 389

583 083

2011-01-01
2011-12-31

333 498
102 067

1410

. 496928

-59 953

0

209 403
-64 371
-3174

81905

870855

-670 8565

893 897
0

893 897

304 847
420 422

725 369
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningsiagen samt uttalanden och
allmanna r&d fran Bokféringsndmnden. Nar aliménna rad frén Bokfdringsnémnden saknas har vagledning
hémtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga falt frén uttalanden av Far. Nar sa ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfért med foregdends ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
véirdeminskning och eventuella nedskrivningar.

Tillgangarna skrivs av linjart dver tiflgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad: 400 ar, (0,25%)
Fastighetsforbattringar. 50 ar, (2%)
inventarier: 5 ar, (20%)

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyia,

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fdreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst far vara 0.4 %
av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 365 kr per
lagenhet. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet

pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokforingsnamndens allm&nna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en érlig omféring mellan

fritt och bundet eget kapital.lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda. inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomséttning 2012 2011
Arsavgifter 998 820 999 004
Hyresintakter bostader 133 487 127 130
Hyresintakter lokaler 188 798 189 298
Intékter kabel tv 27 528 27 528
Overldtelseavgifter 5470 4280
Pantférekrivningsavgifter 2624 8 544
Ovriga intakter 15 281 19 726

1372008 1375 51§ /
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl extradeb
Stadning inkl entrémattor
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och aviopp
Sophéamtning

Kabel tv

Hissbesiktningar

Reparationer och underhall
Sotning

Fastighetsadministration

Féarbrukningsmaterial och -inventarier
Forenings- och serviceavgifter
Revisionsarvode

Ekonomisk férvalining inki extradeb
Kostnader styrelseméten mm

Ovriga administrationskostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Fastighetsférbatiringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastighet:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

13015

2012

-40 591
-38 126
-64 768
-249 889
-18 642
-27 268
-41 200
-1 907
-35 345
2400
-520 136

2012

-17 453
-4 971
-14 125
-71618
-9 2680
0

2012-12-31

41030 825
724 913
41755738
-758 856
85198
-844 054
40911 684

28160 684
_—.12751 000
40911 684

36 228 000
18 628 000

2012-12-31

323413

323413
-57 747

27742

2011

-48 370
-39 439

-86 376
229 293
-19 493

-27 268

-40 435

0

257 294
5485
753 453

2011

9793
-4 971
-15 378
-71 072
-7 431

2011-12-31

41030 825
724 913
41755738
-684 531
-74 326
-758 856

40 996 882

28 245 882
12 751 000
40 996 882

36 228 000

18 628 000

2011-12-31
323413
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Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2012-12-31 2011-12-31
Férutbetald férsékring 2 947 2881
Forutbelald avgift Kabel tv 10 607 10 300
Ekonomisk forvaltning 0 16 586
13 554 29767
Eget kapital
Inbetalda Balans. Arets
insatser Uppl.avg. Yttre fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25774905 4803730 599 760 -1 061 541 -162 020
Resultatdisp. enl.
drsstamma
Avséttn, till yttre fond 108 684
Nyttjande av yitre fond -159938 -110 765 162 020
Arets vinst 96 305
Belopp vid &rets utgéng 25774905 4603 730 548 505 -1172 308 96 305
Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 163 104 163 104
Amortering efter 5 ar 11 448 200 11788 976
11 652 080 11 992 856
o Villkors- .. . , Amortering Kap.skuld
Kreditgivare dndring _Ronta % 2013 2012-12-31
Stadshypotek 2015-04-30 3,62 3975846
Stadshypotek 2013-01-30 3,11 40776 4 676 234
Nordea Rartigt 3,31 3 000 000
40 776 11 652 080
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2012-12-31 2011-12-31
Férskottsbetalda arsavgifter och hyror 93 622 133 500
Fiarrvarmekosinad 43 542 28 587
Revisionskostnad 11 500 g 000
Upplupna utgiftsrantor 48 226 67 231
Ovriga upplupna kostnader 19 794 9 995
216 684 248 313
Stallda sdkerheter 201212-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar
Stadshypotek AB 15 000 000 15 000 000
Nordea Hypotek AB 4 550 000 4 550 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstimman i

Brf Jordgubben 18
769605-0660

Rapport om drstedovisningen
Vi har utfért en revision arsredovisningen for Brf Jordgubben 18 for 4r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att uppritta en rsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningstagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer 4r ndvindig for att uppritta en irsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om 4rsredovisningen pi grundval av var revision, Vi har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen f6r att uppnd rimlig sékerher att drsredovisningen inte innehiller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka étgirder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér visentlipa felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
fér hur féreningen upprittar Arsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ir dndamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektviteten |
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
indamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvetgtipande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat fr tillrickliga och dndaméilsenliga som
grund fér vara uttalanden.,

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppriattats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat £6r aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen dr forenlig med
irsredovisningens Gvriga delar.

balansrikningen tor foreningen.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och \(
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Rapport om andrta krav enligt lagar och andra fSefattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens fétvalening
for 4r 2012,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande
{éreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret [6r forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns anspar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget dll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var
revision, Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr fdrenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver vir revision av
Arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i féreningen
fér att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nfigon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat
1 strid drsredovisningslagen eller f6reningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tllrickliga och andamdlsenliga som
grund for vira uttalanden,

Ustalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberitrelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Stockholm denfdapril 2013

S fow o

Stefan Cronert
Fartraendevald revisor

Aukiorirerad revisor







